PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

1.- OBJECTE DE LA CESSIO ONEROSA D’US

L’objecte d’aquest plec és l'adjudicacié de la cessié onerosa d’us dels locals comercials
del Mercat Central de Tarragona, identificats per lots nimeros 8 a 12, i que s'identifiquen
en planol annex.

La llicéncia comercial del Mercat Central ha estat tramitada per ESPIMSA/Ajuntament de
Tarragona, amb resolucio favorable, de data 7 de juliol 2014

S’incorpora com a Annex 1 del present Plec la documentacié grafica i escrita relativa a
l'espai a cedir-ne I'is. Entre la documentacié que s’incorpora hi ha:

- Planol de situacié del Mercat

- Planols del nou Mercat indicatius de les diferents zones, serveis, equipaments,
accessos, etc.

- Quadres de superficies

Aquestes superficies descrites al paragraf anterior resten sotmeses a modificacions no
substancials en el propi procés d’execucié de 'obra de remodelacio del Mercat.

1.1.- Els costos d’adequacio dels espais destinats a locals comercials i d’adaptacié la
nova distribucié generada a la normativa i reglamentacié vigent, aniran a carrec del
cessionari. L'espai s’entregara en les condicions que figuren individualitzades per a
cada local en 'annex a aquest plec técnic.

En tant que aquests locals comercials queden integrats en un edifici amb altres locals,
pel seu sostre passen instal-lacions generals de l'edifici (safates eléctriques, desguassos,
canonades abastament aigua, ruixadors, extraccié de fums en cas d’incendi,...) sobre les
quals s’haura de garantir permanentment el seu accés per manteniment i reparacions.

2.- PREU

El preu de licitacié és: (iva no inclos)

(12,97€m2/mes) (10,67€m2/mes) (6,35€m2/mes)
LOT 15 ANYS 25 ANYS 50 ANYS
Lot 8 59.449,00€ 81.472,03€ 97.002,60€
Lot 9 75.186,87€ 103.040,03€ 122.682,00€
Lot 10 84.270,01€ 115.488,04€ 137.502,90€
Lot 11 85.624,30€ 117.344,04€ 139.712,70€
Lot 12 72.628,13€ 99.040,03€ 117.919,50€

Aquests imports garantits seran avaluables com a millora a I'oferta.
3.- OBRES D’ADEQUACIO DE LES SUPERFICIES DELS LOCALS

El cessionari haura de realitzar al seu carrec totes les obres dadequacié i/o
condicionament al local, a fi de deixar I'espai objecte de cessi6 en perfecte estat de
funcionament, amb I'obtencio de les corresponents llicéncies /o permisos municipals,
amb informe favorable de la direccié de I'obra del Mercat Central.




Tots els subministraments, escomeses, drets de connexié (electricitat, aigua, teléfon,
etc... ) que s’escaiguin, seran a carrec del cessionari adjudicatari.

Les taxes i impostos que es generin, en els esmentats tramits municipals aniran a carrec
de la cessionaria adjudicataria.

Consideracions

- Obres de condicionament que no hagin estat contemplats en el projecte
d’adequacio6 i millora:
Si un cop aprovat el projecte d’adequacié i millora dels locals, sorgeixen
actuacions no reflexades al projecte amb una afeccio rellevant i directa en capitols
d’estructura, envolvents, instal-lacions generals i contra incendis; caldra que
aquestes siguin inspeccionades e informades favorablement pels técnics
municipals designats a I'efecte.

A titol informatiu es descriu actuacions genériques no permeses d’executar sense
autoritzacié dels técnics municipals designats.

o Qualsevol actuacidé que pugui afectar a l'estructura de ledifici ( tant
horitzontal com vertical), exposant com exemple les perforacions de
sostres estructurals per traspassos de baixants de sanejament.

o Qualsevol actuacié que pugui afectar a la seguretat contra incendis, com
desplacaments o substitucions de portes tallafocs, modificacions i
manipulacions en instal-lacions de lluita contra el foc, com ruixadors
d’aigua.

o Qualsevol actuacié que pugui afectar al funcionament de les instal-lacions
generals de l'edifici, com la modificacié i manipulacié de canonades de
sanejament, conductes de ventilacions, etc.

- Obres fora de I'ambit de la superficie comercial:

Les actuacions fora de I'ambit d’ocupacié seran autoritzades en horaris fora
d’activitat comercial i supervisades per técnics designats per ESPIMSA, com es
el cas per tasques d'instal-lacié d’'aire condicionat a I'espai situat a la Planta
Mercat, amb la supervisié dels técnics municipals.

El cessionari sera responsable de garantir i mantenir els elements constructius
gue manipuli amb les mateixes condicions i caracteristiques que existeixin des de
linici de la cessio

4.- DESPESES DE MANTENIMENT | ALTRES DESPESES PROPIES DE LA
INSTAL-LACIO A ASSUMIR PEL CESSIONARI

El cessionari haura d’abonar mensualment la tarifa corresponent a les despeses
comunes generades a l'immoble, referents a despeses de manteniment, neteja,
subministraments de parts comuns, personal de I'immoble i altres despeses comunes
de funcionament.

La tarifa inicial fixada sera 12,27€m2/mes.

Aquest import s’actualitzara anualment d’acord amb els costos reals generats durant
l'exercici, en relacié als costos previstos. L'import de partida de costos és de
820.049,48, d’'acord amb el previst a 'annex 2. Aquest import s’actualitzara anualment
d’'acord amb I'lPC catala. En cas que, tancat I'exercici, l'import resulti superior o
inferior a I'indicat a 'Annex 1, aquest s’'incrementara o reduira respectivament amb



idéntica proporcié. A l'import final resultant se li incrementara el 8% de benefici
industrial.

Els imports resultants seran aprovats en sessid del Consell d’Administracié
d’ESPIMSA i notificats als adjudicataris.

Les despeses generals es liquidaran per part ’ESPIMSA o entitat que la succeeixi en la
gestio del Mercat Central, i a les mateixes se’ls afegira I'VA corresponent.

L’adjudicatari es fara carrec de les despeses d’un pla de i promocidé comercial conjunta
pes seglents imports:

- Despeses de promocié comercial: sera de 5€ m2/mes, a l'igual que l'aportacié
realitzada per la resta de serveis del complexa del Mercat, quedant aixi reflectant
al rebut mensual. Aquest import garantit sera avaluable com a millora a I'oferta.

5. ALTRES OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI.

a) L'adjudicatari haura de sotmetre's a les prescripcions contingudes al Reglament del
Mercat Central de Tarragona, i altres disposicions concordants. S’adjunta com annex
el Reglament del Mercat Central de Tarragona en tramit.

b) L’adjudicatari tramitara i obtindra, al seu carrec, les corresponents llicencies ambiental
i d’'adequacio del seu local (supermercat i magatzem) a I'Ajuntament de Tarragona.

c) L'adjudicatari es compromet a iniciar l'activitat del local un cop formalitzada la cessio
dins del termini dels 3 mesos a partir de l'obtencié de llicencies o permisos
municipals. Sitranscorregut aquest termini no s’ha iniciat la venda al public per causa
imputable al cessionari, 'dérgan de contractacié acordara la penalitzacié de 601,012.-
euros per cada dia d’endarreriment.

d) Seran per compte de l'adjudicatari totes les despeses de consum d'energia eléctrica,
aigua i altres subministraments del local, aixi com la contractacié amb les empreses
de serveis corresponents. També seran per compte de l'adjudicatari la neteja de
I'espai objecte de cessio.

e) L'adjudicatari restara obligat al compliment de les disposicions vigents en matéria
fiscal, laboral, de seguretat social i higiene.

f) Aixi mateix, l'adjudicatari haura de tenir en vigéncia, en tot moment, totes les
llicéncies i autoritzacions administratives necessaries per lI'exercici de la seva activitat.

g) En tant que aquest local de venda queda integrat en un edifici amb altres locals, pel
seu sostre passen instal-lacions generals de I'edifici (safates eléctriques, desguassos,
canonades abastament aigua, ruixadors, extraccié de fums en cas d’incendi,...) sobre
les quals s’haura de garantir permanentment el seu accés per manteniment i
reparacions.

h) Les instal-lacions que el cessionari consideri necessaries i no estiguin contemplades
de forma expressa als punt 1.1 i 1.2 d’aquest plec de clausules técniques, aniran a
carrec de l'adjudicatari.

6.- L'adjudicatari s'obliga a contractar, pel seu compte, les assegurances necessaries per
cobrir els riscs que es puguin produir en I'exercici de la seva activitat.



El cessionari haura de subscriure una pdlissa d’'asseguranca a favor d’'ESPIMSA pel
temps d’adjudicacié de la cessio, presentant copia a ESPIMSA, en el termini de 15 dies
des de la notificacio de I'acord d’adjudicacio i en tot cas abans de l'inici de la prestacio e
serveis objecte de la cessio.

El cessionari haura de subscriure una polissa d’Asseguranca de Responsabilitat civil per
danys i perjudicis materials, personals i conseqliencials, causats a tercers en I'exercici de
I'activitat descrita a I'objecte des plecs de clausules Administratives i técniques, amb les
seglents caracteristiques:

a) Cobertures a contractar:

b) Responsabilitat Civil d’explotacio.

c) Responsabilitat Civil Patronal.

d) Responsabilitat Civil Postrabajos/Servicios.
e) Defensa de fiances civils i criminals.

f) Liberaci6 de despeses inclosa.

Descripcio del risc assegurat: activitat assenyalada a I'objecte del contracte, es a dir,
responsabilitat civil derivada de I'explotacié i gestié del servei de supermercat, incloent la
responsabilitat derivada de la propietat, possessio o tinéncia dels bens fets servir per
I'explotacié d’aquest servei.

No haura de figurar entre les exclusions de la polissa, ni com exclusions generals a totes
les cobertures, ni com exclusions especials, cap exclusié que afecti a les obligacions que
I'adjudicatari hagi d’acomplir de conformitat amb les prescripcions técniques d’aquest
concurs i per les quals pugui ser reclamada civilment.

Es cobrira expressament la responsabilitat derivada del servei de menjars- manipulacio
d’aliments, es adir, pels danys i perjudicis derivats d’intoxicacié alimentaria.

- Prenedor: 'empresa adjudicataria. Els assegurats seran el cessionari i ESPIMSA.
- Limit d'indemnitzacié:

Limit d'indemnitzaci6 per sinistre i any 1.200.000,00, euros.

Sublimit per victima i persona i patronal: 150.000,00 euros.

- Vigéncia del contracte: la polissa emparara reclamacions produides durant el
periode de l'asseguranga i reclamades durant el mateix dins del termini de 24
mesos posteriors a la finalitzacié de la polissa. En el cas de que en la segona
anualitat de la cessio o al llarg de la vida del mateix es canvii de companyia
asseguradora, 'asseguradora entrant emparara les reclamacions produides des
de la data d’efecte de la seva polissa fins a 24 mesos posteriors a la seva data de
venciment.

L’adjudicatari haura de fer entrega a ESPIMSA amb almenys 5 dies d’antelacié a linici
de la cessio, original de la polissa i rebut justificatiu del pagament de la prima. En cas de
fraccionament de la polissa, I'adjudicatari haura de facilitar amb la mateixa antelacié a
ESPIMSA, els rebuts justificatius de la prima de cada fraccionament.

Qualsevol modificaci6 que pogués afectar a elements essencials del contracte
d'asseguranga haura de ser comunicada i acceptada expressament per ESPIMSA,
podent originar en cas contrari, la rescissid de la cessio, sense perjudici de d’altres
responsabilitats que en poguessin derivar.

Tarragona a 9 de novembre de 2016
EL GERENT



